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uvoD

Izrada Il Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zone poslovne namjene Podhum
K14 utvrdena je Odlukom o izradi Il Izmjena i Detaljnog plana uredenja zone poslovne
namjene Podhum K11 (“Sluzbeni novine Opc¢ine Jelenje” broj 63/23, 69/24) (u daljnjem
tekstu Plan).

Predmet izmjena Plana su izmjene grafickog dijela i tekstualne izmjene proizasle iz
grafickih uskladenja:

e uskladenje Plana sa Prostornog plana uredenja Opc¢ine Jelenje

e uskladenje Plana sa interesima investitora,

e preispitivanje prometnog rjesSenja.

Prema ocjeni stanja provedbe u obuhvatu Plana trenutna situacija je nemogucnost
izgradnje unutar obuhvata Plana zbog utvrdene prometne regulacije koja danas
onemogucéava razvoj poslovne zone K11 u navedenom obuhvatu, te urbanistickog
rijeSenja koje danas, uslijed izmjene imovinsko-pravnih odnosa, ne zadovoljava interes
lokalne zajednice.

lzgradnja predvidena osnovnim Planom ne zadovoljava potrebe korisnika povrSina
unutar obuhvata Plana. Izmjenama Plana potrebno je bilo preispitati rieSenja
infrastrukturnih i komunalnih mreza.

Izmjene i dopune Plana izvr§ene su, sukladno navedenom. Izmjeni su i dopunjeni svi
grafi¢kih priloga, te obrazlozenje i odredbe Plana.

Metodologija izrade i sadrzaj elaborata u skladu su sa Pravilnikom o sadrzaju i
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

PRIJEDLOG PLANA
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U cjelokupnom tekstualnom dijelu zamjenjena je oznaka zone iz K14 u K11.

Ostale izmjene i dopune Obrazlozenja Plana:
2.2. Detaljna namjena povrsina

Osnovna namjena prostora u poslovnoj zoni K+4 K11 Podhum, proizlazi iz namjene odredene
Prostornim planom uredenja Opcine Jelenje, potrebe uredenja i opremanja prostora
prometnom i komunalnom infrastrukturom, kao i organizacije prostora obzirom na prostorne
uvjete.

Prostornim planom uredenja Opcine Jelenje namjena cjelokupnog prostora omogucava
organizaciju razli¢itih sadrzaja. Ovim detaljnim planom uredenja odreduje se podjela prema
namjeni, obzirom na mikrolokacije i veli€ine pojedinih Cestica, potencijalne djelatnosti i njihove
uvjete koristenja prostora:

Dopustena je organizacija svih potencijalnih sadrzaja na bilo kojoj lokaciji - gradevnoj Cestici
unutar zone, a podjela na proizvodne i poslovne namjene definirana je kao smjernica za
provodenje plana.

Detaljnim planom uredenja obuhvacenee-su slijedecCe katastarske Cestice: 5292/1, 5292/2,
5292/3, 5292/4, 5292/5, 5281 sve k.o. Podhum je koje ukupno obuhvacaju 2,40 ha zemljista,
a od toga:

Povrsine gospodarske namjene K1 (podjela povrSina prema kartografskom prikazu 4.)

Broj oznaka povrSina | Koeficijent max. tlocrtna Koeficijent Bruto
Cestice Cestice* | izgradenosti | izgradenost (m?)* | iskori$tenosti | Izgradenost (m?)
1 4590 0,35 1650 0,70 3300
2 4930 0,35 1750 0,70 3500
3 8270 0,30 2500 0,60 5000
4 5340 0,35 1900 0,70 3800

Povrsine infrastrukturne i komunalne namjene (podjela povrSina prema kartografskom prikazu
4))

5 (infrastrukturni 320 - - - -
sustavi)
6 (trafostanica) 110 0,35 35 0,35 35
7 (trafostanica) 105 0,33 35 0,33 35
8 (parkiraliste i 340
prilaz)

PRIJEDLOG PLANA
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U obuhvatu plana definiraju se slijedece namjene:

1. MijeSevita peslevro—preizvedna Gospodarska namjena (K), unutar koje se detaljnije

diferenciraju slijede¢e namjene:

a/ Usluzno — preizvedna trgovacka zona — K1 (gradevne Cestice 1 fa;b/—i 2, 3, 4)
namjenjena je organizaciji manjih i srednjih kapaciteta proizvodnih, zanatskih, poslovnih,
skladisnih, trgovackihe-, servisnih, ugostiteljskih i zabavno rekreativnih sadrzaja. Neizgradeni
dijelovi namjenjuju se uredenju prometnih i zelenih povrsina.

2. Povrsina ostalih komunalnih sustava na juznom dijelu Cestice 5 4 namijenjena je
smijestaju uredaja za prociscavanje planirane fekalne kanalizacije, bazena za protupozZarnu
rezervu, separatora masti i ulja, upojnog bunara u prvoj fazi te ostalih uredaja koji su potrebni
u sustavima vodoopskrbe, posebne hidrantske mrezZe te odvodnje otpadnih i oborinskih voda
prema razli€itim klasifikacijama i potrebnim stupnjevima obrade prije nego li se upusti, preko
upojnih bunara, u okolis. Predvidena je izdvojena lokacija na posebnoj gradevnoj Cestici. Za
dodatne potrebe sustava odvodnje ve¢ obradenih otpadnih voda dopusta se postavljanje
dodatnih upojnih bunara na zelenim povrSinama izvan 'povrsine ostalih komunalnih sustava'.
Nakon priklju€enja na opcinski sustav kanalizacije, kada se za to steknu uvjeti, uredaji se
demontiraju a teren ureduje kao zelena povrsina.

3. Povrsina ostalih komunalnih sustava namijenjena gradnji planirane trafostanice za
potrebe sadrZaja u obuhvatu Plana. Planirana je 1 trafostanica na posebnoj gradevnoj Cestici
i ostale prema potrebi unutar samih objekata.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja | uredenja planiranih gradevina

1. NAMJENA POVRSINA
OSNOVNI PROSTORNI POKAZATELJI

e broj zaposlenih : 72

e povrsina poslovne zone : 2:35 2,31ha

e povrsina obuhvata plana : 2,40 ha

¢ maksimalna izgradena povrsina zemljiSta : 446 0,79%ha
¢ maksimalna ukupna (bruto) izgradena povrsina: 2:39 1,57ha

GUSTOCA ZAPOSLENIH

G nst = broj zaposlenih / ha x povrsina obuhvata plana
= 30zap x 2,40ha =72 zap

2. RJESENJE

Primarni problem u prostornoj organizaciji poslovne zone predstavlja organizacija
odgovarajuce prometne mreze.

PRIJEDLOG PLANA

slaniun
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al Sav promet organ|2|ran Je unutar gradevne cestlce . U-kartografskomprikazu—2.4

b/ SIRINA CESTA

Minimalna Sirina kolnog traka iznosi 4-5—6 6,5m, Javno parkiranja se nalazie uzduz pristupne
prometnice {okomito-ili-uzduzno-na-prometnicd), a minimalne dimenzije parkirnih mjesta su 2,5
x 5,0 4,8m. Minimalna-Sirina-pjeSackog-negestupa-iznesi-1.2-m- Navedeni uvjeti oznaceni su

na kartografskom prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje«.

2.3.2. Elektroopskrbna mreza
VISOKONAPONSKA MREZA

Za potrebe buducih potroSaCa, koji se pojavljuju unutar granica ovog plana i postojecih
potrosaca koji se nalaze unutar Zone ovog plana, potrebno je izgraditi trafostanices 10(20)/0,4
kV

Trafostanicea GFS—PeeIhHm—Kﬁr@ ¢e se izgradit u sklopu mfrastrukturmhe povrSinae u
sjeveroistoénom i juznom dijelu zone obuhvata plana, na zasebnoj gradevinskoj ¢estici, prema
grafickiem prikazimas, uz uvijet da mora imati osiguran stalni pristup za vozila do 10 tona.
Trafostanica se na gradevnoj Cestici mora postaviti tako da je udaljena od prometnice i od
granice sa susjednom Cesticom najmanje 2 4 metra. Tip i kapacitet trafostanice odredit ¢e se
elektroprojektom trafostanice.

Napajanje novo predvidenih trafostanica izvesti ¢e se podzemnim 10(20) kV kabelima, presjek
¢e im biti odreden opterecenjem i tipizacijom od strane distributera, novea trafostanicea-Ce se
uvezati u SN prsten izmedu trafostanice PODHUM 1-N i trafostanice PODHUM 6 .

Mikrolokacije trafostanice 10(20)/0,4 kV i trase 10(20)kV kabela prikazane su na kartografskim

prikazima sitdaciji-u-priogy.

2.4.1.Uvjeti i nacin gradnje

Prostor namjenjen organizaciji poslovne zone K+: K11 je komunalno neopremljen, bez
uredemh prlstupa s Javnlh cesta

Realizacija poslovne zone uvjetovana je provedbom parcelacije definirane ovim detaljnim
planom uredenja, odnosno formiranjem novih gradevnih Cestica peslovho-proizvodne—i
usluzno-trgovacke namjene i komunalnih namjena. U provedbi plana moguée je manje
odstupanje u vellcml pOJedlne gradevne cestlce poslovne namjene (do 10% plamrane
povrsme) - : - F R :

Svaka gradevna Cestica ima definirane granice Cestice, i povrSinu gradivog dijela Cestice.

Maksimalni koeficijenti izgradenosti je 6;50 0,35 koeficijent iskoristenosti 4;00 0,70.

PRIJEDLOG PLANA
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1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 5.
Namjena podruc¢ja obuhvata Plana odreduje se za potrebe poslovnih sadrzaja, te izgradnju
komunalne infrastrukture i telekomunikacija.

Clanak 6.
Namjena povrsina u obuhvatu Plana odredena je u kartografskom prikazu br. 1 »Detaljna namjena
povrsina«.

Clanak 7.

U obuhvatu Plana definiraju se sljedec¢ae namjenae:
a) Poslovna namjena (K), unutar koje se detaljnije diferenciraju slijede¢e namjene:
— Usluzno-trgovacka zona - K1 (gradevne Cestice 1, /a;b-i 2, 3, 4) namijenjena je organizaciji
manjih i srednjih kapaciteta proizvodnih, zanatskih, poslovnih, skladiSnih, trgovackih,
trgovacke-—servisnih i ugostiteljskih i zabavno - rekreativnih sadrzaja namjenjenih
korisnicima zone. Neizgradeni dijelovi namjenjuju se uredenju prometnih i zelenih povrsina.

b) PovrSina ostalih komunalnih sustava namijenjena smjestaju uredaja za proci§¢avanje planirane

fekalne kanalizacije i upojnog bunara u prvoj fazi (gradevinska cestica 5). Nakon priklju¢enja
poslovne zone na javni sustav kanalizacije, uredaji se demontiraju, a teren ureduje kao zelena
povrsina.

c) Povrsina ostalih komunalnih sustava namijenjena gradnji planiranihe trafostanicae za potrebe
sadrzaja u obuhvatu Plana. Planiranea je su dvije jedna trafostanicea na posebnimej

gradevnimej Cesticamai (grad. Cestice 61 7) i ostale prema potrebi unutar samih objekata.

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 8.
Odredbama ove Odluke daju se uvjeti za gradnju, rekonstrukciju i koriStenje gradevina. Postoje¢a
gradevina unutar obuhvata Plana smatra se gradevinom s pravnim statusom.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica
Clanak 9.
(1) Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su u kartografskom prikazu br. 4 »Uvjeti gradnje«.
(2) U provedbi Plana dozvoljava se formiranje gradevne Cestice do 10% manje povrSine od one
definirane u kartografskom prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje«, uz postivanje odredbi ove Odluke
najvecim dopustenim koeficijentima izgradenosti i iskoriStenosti, i udaljenosti gradevina od granica
Cestica. Preostali dio Planom definirane Cestice ima status zelene povrSine.

Clanak 10.
Uvjeti gradnje definirani su tabelarnim prikazom.
Broj oznaka povrSina | Koeficijent max. tlocrtna Koeficijent Bruto
Cestice Cestice* | izgradenosti | izgradenost (m?)* | iskori$tenosti | Izgradenost (m?)
1 20568771 0,47 9666.83 1,00 19333,66
4590 0,35 1650 0,70 3300
2 3078.88 0,34 1000 1,00 3000
4930 0,35 1750 0,70 3500
3 {trafostanica) | 415,16 6,22 25:33 - 25:33
8270 0,30 2500 0,60 5000
4 (infrastrukturni | 324,61 - - - -
sustavi) 5340 0,35 1900 0,70 3800
5 (infrastrukturni 320 - - - -
sustavi)
6 (trafostanica) 110 0,35 35 0,35 35
7 (trafostanica) 105 0,33 35 0,33 35

Alamiun

PRIJEDLOG PLANA
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8 (parkiraliste i 340

prilaz)

*napomena: sve povrsine su izmjerene digitalnim putem i priblizne su vrijednosti; toCna vrijednost dobit
¢e se geodetskom izmjerom i parcelacijskim elaboratom;

2.2. Visina gradevina
Clanak 11.
(1) Najveca dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m do visine sliemena, ali da ne prelazi kotu od
+297 00 m.n.v..

(2) (3) Gradevme mogu imati naJV|se dvije nadzemne etaze (P+1)

2.3. Namjena gradevina

Clanak 12.

(1) Osnovna namjena gradevina odredena je u kartografskim prikazima br. 1 »Detaljna namjena
povrSina« i br. 4. »Uvjeti gradnje«. Osnovna namjena moze sadrzavati viSe poslovnih gradevina,
koji moraju Ciniti funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a sve u svrhu obavljanja djelatnosti.

(2) Uz osnovnu namjenu mogu se organizirati pomocni, uredski i drugi prateci sadrzaji kao samostalni
ili kao sastavni dio osnovnih gradevina.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 13.
(1) Smijestaj gradevina odreden je gradevinskim i regulacijskim pravcem, koji su graficki prikazani u
kartografskom prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje«.
(2) Sve gradevine se smjestaju unutar gradivog dijela gradevne Cestice. PovrSine izvan gradivog dijela
koriste se kao uredene povrSine — zelene povrSine, parkiraliSne povrSine, povrSine za smjestaj

komunalnlh uredaja i zbrlnjavanje otpada Lsp#ed—g;aéewne—»@«—na—eesﬂeA—deyelﬁva—se

2.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 14.
Dopustene su sve tehnologije izgradnje, uz zadrzavanje funkcionalnih i oblikovnih arhitektonskih
kvaliteta. Preporuca se upotreba suvremenih prefabriciranih elemenata.

2.6. Uredenje gradevnih Gestica
Clanak 15.
Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se uredenju internih prometnih, parkirnih i
manipulativnih prostora i uredenih zelenih povrSina, sukladno ¢lanku 13. ovih Odredbi. Zelene
povrsine moraju zauzimati najmanje 15% ukupne povrsine gradevne Cestice.

Clanak 16.
Gradevne Cestice mogu biti ogradene ogradom najviSe visine 1,8 m, od ¢ega Cvrsti dio ograde iznosi
najvise 0,7 m, a ostala visina ograde mora biti prozracna. Ograde se izvode od kamena, betona,
metala, zelenila i sl.

Clanak 17.
Obveza uredenja zelenih povrSina na gradevnim Cesticama grafiCki je prikazano na kartografskom
prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje«.

Clanak 18.
(1) Unutar gradevne CcCestice, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na prometnim
povrsinama.
(2) Lokacija parkirnih povrdina unutar gradevne Cestice graficki je prikazana na kartografskom prikazu
br. 4. »Uvjeti gradnje«.
(3) Na svakoj Cestici, ovisno o broju zaposlenih, potrebno je predvidjeti najmanje 1 parkirno mjesto na
3 zaposlena djelatnika.

PRIJEDLOG PLANA
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NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |

TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

(1)

(2)

(1)

(1)
(2)
®)

Clanak 19.
U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja komunalne, prometne i telekomunikacijske
infrastrukture, dozvoljavaju se manje korekcije ukoliko ne narusavaju uvjete koriStenja gradevnih
Cestica.
Uredenjem pojedinih gradevnih Cestica unutar kojih prolaze zajednicki vodovi infrastrukture
(vodovod, kanalizacija, elektrika, telekomunikacije), mora se omoguciti nesmetana dostupnost
polozenoj infrastrukturi.

Clanak 20.
Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevnih Cestica na komunalnu infrastrukturu definirani su na
kartografskom prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje«.

. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

Clanak 21.
Priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu lokalnih i nerazvrstanih cesta definiran je
u kartografskom prikazu br. 2.1. »Promet i telekomunikacije«.
Priklju¢ak gradevnih Cestica mogu¢ je izvan obuhvata ovog Plana na:
e planirani odvojak nerazvrstane ceste Drazice-Soboli
e planiranu nerazvrstanu cestu naselja Podhum
e postojecu nerazvrstanu cestu naselja Podhum.
Parkiranje u obuhvatu Plana rjeSava se u sklopu gradevnih Cestica.

. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Clanak 22.
Uredenje prometnih povrSina do pojedinih gradevnih Cestica potrebno je izvesti prema
kartografskiem prikazimau br. 2.1. i 4. »Uvjetigradnje« .
Interne prometnice unutar gradevne Cestice 1 projektiraju se za ratunske brzine od 20 do 30 km/sat.
Minimalni tehnicki uvjeti gradevne Cestice 1 su:
a) Poprecni nagib kolnika od 2,5% u pravcu do 5% u zavojima ovisno o radijusu i brzini kretanja.
b) Maksimalni uzduzni nagibi internih prometnica unutar gradevne Cestice 1 iznose 7-8%.
¢) Minimalna S$irina kolnog traka 4.5 - 6 m
d) UzduzZna parkiranja okomito na prometnicu Sirine 4,8 m. (oznaceno na kartografskom prikazu br.
4. »Uvjeti gradnje«.).
e) Minimalna Sirina pjeSackog nogostupa je 1,2 m.

. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 23.
Za prikljucenje korisnika unutar obuhvata Plana na javnu telekomunikacijsku mrezu potrebno je
izgraditi distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju, u skladu s tehnickim uvjetima navedenim u
tekstualnom dijelu Plana i kartografskim prikazom br. 2.1. »Promet i Telekomunikacije«.
Unutar obuhvata Plana, u okviru Planiranih koridora prometnica (nogostupi) ili zelenom pojasu,
Planirana je TK kanalizacija kapaciteta 2 kom PEHD (polietilenskih) cijevi d=75 mm + 3 kom PEHD
cijevi d=50 mm sa montaznim AB zdencima unutarnjih dimenzija 140(100)x80 i 60x60 cm.

Clanak 24.
Planiranu Kabelsku TK kanalizaciju unutar obuhvata Plana treba na kraju vezati na postojecu TK
infrastrukturu koriStenjem zajednickih koridora sa ostalom infrastrukturom.

Clanak 25.
U novoplaniranim gradevinama investitor mora ugraditi distribucijsku instalaciju. Koncentracija
ku¢ne instalacije, treba biti u izvodnim ITO ormari¢ima za montaZu u ili na objektu.
Ormari¢e primjerene telekomunikacijskoj instalaciji treba ugraditi da je do istih mogu¢ pristup od
strane ovlastenih djelatnika odrzavanja sustava.
Od priklju¢nog zdenca do ITO ormari¢a treba poloziti 2(3) kom fleksibilnih cijevi FC d=40 mm za
povezivanje na telekomunikacijskuk mrezu.
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Clanak 26.
Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije mora biti sukladno vaZe€im propisima kao i propisima o
minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata za koje je potrebno pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
Za ishodenje gradevne dozvole potrebno je izraditi glavni projekt TK kabelske kanalizacije unutar
obuhvata Plana i dostaviti ga nadleznim ustanovama na suglasnost.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova

3.4.1. Vodoopskrba

(1)

()

—_—
N =
~— —

(1)
(2)

Clanak 27.
Gradnju vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih elemenata sustava opskrbe vodom treba izvesti u skladu
s projektnom dokumentacijom ,Gradnja sustava odvodnje otpadnih voda i crpne stanice, te gradnja
vodovoda u sklopu podsustava Podhum PH2" tehnickimuvietima-navedenim-u-tekstualnom-dijelu
Plana i kartografskim prikazom br. 2.2. »Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda«.
Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana bitiée vrsi se iz postojeCea VS »Vojskovo«
zapremine 3500 m3.

Clanak 28.
Unutar obuhvata Plana predvidena je razvodna i protupoZarna vodovodna opskrbna mreza.
Protupozarna vodovodna opskrbna mrezZa napaja se dijelom iz bazena za protupoZarnu rezervu, a
dijelom iz sustava vodoopskrbe.

Clanak 29.
Razmak izmedu cjevovoda odgovara propisima protupoZarne zasStite i medusobnom razmaku
pozarnih hidranata. Cijevi razvodne mrezZe predvidene su od duktilnog lijeva.
Za protupozarnu zastitu predvideni su nadzemni pozarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku.

3.4.2. Odvodnja

(1)

®)

(4)

Clanak 30.

Elementi sustava odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti u skladu s projekinom dokumentacijom
,Gradnja sustava odvodnje otpadnih voda i crpne stanice, te gradnja vodovoda u sklopu podsustava
Podhum PH2" tehnickimuvjetima-navedenimu-tekstualnom-dijeluPlana i kartografskim prikazom
br. 2.2. »Komunalna—infrastrukturna—mreza—-Sustavi vodoopskrbe-i-odvodnje Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda «.

Planirani sustav odvodnje za podru¢je obuhvata Plana je razdjelnog tipa. Odvodnju otpadnih
sanitarnih, tehnoloskih i oborlnsklh voda treba provestl prema Odlu0| o] odvodnJ| otpadnlh voda na
podrucju aglomeracije Rijeka

Clanak 31.
Sanitarno-potroSne otpadne vode (fekalne otpadne vode od zaposlenika, korisnika), te izdvojeni
najzagadeniji dio vode od pranja natkrivenih radnih i manipulativnih povrSina i dio tehnoloskih
otpadnih voda, zbrinjavati ¢e se na podrucju obuhvata Plana, s jednim lokalnim uredajem za obradu
otpadnih voda.
Planiran je tipski kompaktni uredaj odgovarajuceg visokog stupnja i tehnologije proc¢iS¢avanja
(UPOV). Prociscena otpadna voda upustat ¢e se upojnim gradevinama. Tipski uredaj se smjesta
na odgovarajucu udaljenost od objekata, omeduje zelenilom i zbrinjava kompletno.
Uredaj mora zadovoljiti europske norme i kvalitete, raditi bez neugodnih mirisa, a izlazna voda mora
zadovoljavati uvjete za ispustanje u prirodni prijemnik Il kategorije prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (»Narodne-nrovine«-broj-40/99).
Nakon izgradnje planirane javne kanalizacijske mreze, interna kanalizacijska mreza ¢e se prikljuciti
na javnu kanalizacijsku mreZu preko planiranog spoja od pozicije zadnjeg, najniZzeg, revizionog
okna. Ako je potrebno, prikljucak treba izvesti preko crpne stanice i tlanog cjevovoda te spojiti na
najpovoljniju poziciju na javnoj kanalizacijskoj mrezi. Uredaj za prociS¢avanje treba ukloniti o troSku
vlasnika i na toj poziciji urediti zelenu povrsinu.

Clanak 32.
TehnoloSke otpadne vode od proizvodnih djelatnosti se o€ekuju u minimalnim koli¢inama. Prije
spajanja na sustav odvodnje fekalne i tehnoloske otpadne vode zone, svaki korisnik koji ¢e imati i
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otpadnih voda. U skladu s vazecéim propisima iz njih se prethodno moraju izdvojiti sve opasne i
Stetne tvari.

Clanak 33.
Otpadne vode od pranja natkrivenih radnih i manipulativnih povrSina, s znatnim zagadenjem
organskog porijekla, prikupljaju se, obraduju na odgovarajuéem separatoru i odvode na uredaje za
fekalne otpadne vode na daljnju obradu.

Clanak 34.
(1) Trase kolektora unutar zone moraju biti poloZene prema konfiguraciji terena i uzduznim profilima
prometnica, po kojima su vodeni kanali.
(2) Potreban profil je A 300 mm, za sve kanale. Planirana su potrebna revizijska i priklju¢na okna.

Clanak 35.
(1) Odvodnja oborinskih voda s prometnih parkirnih i manipulativnih povrsina rieSava se odvodnjom
preko zasebne mreze i zasebnog uredaja za prociS¢avanje te upojnih gradevina.
(2) Profile cijevovoda potrebno je posebno dokazati hidraulickim proraunima na osnovu mjerodavnih
intenziteta padalina za planirano podrudje.

Clanak 36.

(1) Oborinske vode s krovnih povrSina prikupljaju se u sustavu odvojenom od zauljenih oborinskih voda.
One se nakon prikupljanja preko taloznice prelijevaju u bazen za protupozarnu rezervu, a visak se,
zajedno sa ostalom odvodnjom, upusta u upojne bunare te preko njih u okolis.

(2) Za odvodnju zauljenih oborinskih voda s prometnih, manipulativnih i parkiraliSnih povrSina predvida
se izgradnja posebnog vodonepropusnog sustava s pjeskolovom i uredajem za prociS¢avanje-
separatorom masti i ulja te s ispustanjem istih u upojne bunare i preko njih u okolis.

3.4.3. Elektroopskrba
Clanak 37.

(1) Visokonaponska mreza, niskonaponska mreza, javna rasvjeta i ostali elementi sustava
elektroopskrbe trebaju se izvesti u skladu s tehni¢kim uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu
Plana i kartografskim prikazom br. 2.3. 2¢. »Kemunalra-infrastrukturna—mreza—Elekiroopskrbna
mreza Energetski sustav.

(2) U kartografskom prikazu 2.3. trase 20 kV i NN kabela ucrtane su nacelno.

Clanak 38.
Procjenom buduéeg konzuma na osnovu predvidenih sadrzaja u obuhvatu Plana i o€ekivanog
vr§nog opterecenja, potrebno je unutar obuhvata Plana izgraditi trafostanice 10(20)/0,4 kV.

Clanak 39.
(1) Gradevinskea Cesticea, unutar obuhvata ovog Plana, namijenjenea za trafostanicu je su Cesticea
oznacenea brojevima 3 6 i 7 te se treba izvesti prema karti 4 »Uvjeti gradnje« iz grafickog dijela
ovog Plana.

kojima ima otvore najmanje 3,00 m.
(3) 4) Okolis trafostanice treba ozeleniti zivicom i grmljem.
(4) &) Trafostanice moraju imati osiguran stalni pristup za vozila nosivosti do 10 t.

Clanak 40.
(1) Napajanje trafostanica izvesti podzemnim 10(20) kV kabelima,
(2) Presjek trafostanice Ce biti odreden opterecenjem i tipizacijom od strane distributera, uvezujuci se
u SN prsten izmedu trafostanice PODHUM 1-N i trafostanice PODHUM 6 koje se nalaze izvan
obuhvata Plana.

Clanak 41.
(1) Napajanje potroSaca na 0,4 kV naponskom nivou izvesti iz planiranihe trafostanicae 10(20)/0,4 kV.
(2) Niskonaponska mreza izvodi se podzemnim kabelima, presjek ¢e im biti odreden optereéenjem i
tipizacijom od strane distributera.
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(3) Razvodni ormari (niSe) postavljaju se uz vanjski rub nogostupa, ugradeni u ogradni zid, zid objekta
ili kao samostojeci.

Clanak 42.

(1) Napajanje javne rasvjete izvesti iz planiranihe trafostanicae 10(20)/0,4 kV. Mjesto prikljucka je NN
razdjelnik u trafostanici, a razdjelni ormar s mjernom garniturom i upravljackim elementima
predvidjeti izvan trafostanice, u neposrednoj blizini.

(2) Rasvjetu prometnica i pjeSackih povrSina izvesti tako da se svjetijke postave na zasebne,
pocincane zeljezne stupove. Tip svjetiljki i visina stupova odreduje se projektom javne rasvjete. Kao
svjetlosni izvor predvidjeti visokotlacni natrij.

(3) Javna rasvjeta izvodi se kao cjelonocna i polunoéna. Regulaciju predvidjeti pojedinacnim
regulatorima ugradenim u svijetiljku.

(4) Mreza javne rasvjete izvodi se kabelima odgovarajuceg tipa i raznih presjeka, polozenih podzemno.

Clanak 43.

(1) Trase elektroenergetskih kabela visokonaponske mreze, mreZze niskog napona i javne rasvjete
potrebno je medusobno uskladiti, tako da se, $to je viSe moguce polazu u zajednicke kabelske
kanale.

(2) U zajednic¢kom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

(3) Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polazu u Zeljezne ili plasti¢ne cijevi promjera 160 mm, a
na dubini od 120 cm.

(4) Kabeli se u cijeloj duzini ukapaju u kabelske kanale dubine 80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti
sloj finog pijeska. Iznad kabela se postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze
i pocin¢ana traka presjeka 30x4 mm?, na koju se spajaju svi metalni dijelovi distributivne mreze.

3.4.4. Plinoopskrba
Clanak 43.a

(1) U svim planiranim glavnim zonskim cestama na podrucju obuhvata Plana planirana je izgradnja
srednjotlacnih polietilenskih plinovoda.

(2) Do izgradnje planiranog lokalnog plinovoda, zona ¢e se opskrbljivati plinom iz nadzemnih spremnika
UNP-a. Spremnici UNP-a planiraju se na zelenim povrSinama uz sjeverni rub granice zone, prema
grafickom prikazu na karti 2.3 "Energetski sustav Elektroopskrbna-i-plinoopskrbna-mreza".

(3) Spremnici moraju biti odmaknuti jedni od drugih i ogradeni zastitnom mrezom na propisanoj
udaljenosti. Nakon izgradnje lokalne plinoopskrbne mreZe i spajanja zone na nju, spremnici UNP-a
trebaju se demontirati i ukloniti, a zelene povrSine na kojima su se nalazili urediti kao parkovne
povrsine.

(4) Cestovni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su iste postavljene u zemlji do prosje¢ne
dubine polaganja plinovoda, mjereno od gornjeg ruba cijevi 1,0 m.

(5) Cijevi poloziti u kanal na pripremljenu posteljicu od pijeska 0-4 mm debljine 10 cm. Prilikom
zatrpavanja prvo izraditi nadsloj od pijeska 0-4 mm u debljini od 15 cm, a dalje zatrpavati probranim
materijalom iz iskopa u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje.

(6) Na visini minus 30 cm od vrha asfalta postaviti traku za obiljezavanje plinovoda s natpisom "POZOR
PLINOVOD". Osim te trake, postaviti i traku s metalnom zZicom na cijev koja sluzi za otkrivanje trase
plinovoda.

(7) Prolaze kroz zidove izvesti buSenjem i umetanjem zastitne cijevi. Sekcije plinovoda medusobno
odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne udaljenosti od elektroenergetskih vodova,
cjevovoda, kanalizacije, kao i njihovih postrojenja.

(8) Prilikom projektiranja i izgradnje plinovodne mreze treba primijeniti vazece propise.

4. MUERE PROVEDBE PLANA
Clanak 44.

(1) lzradu projektne dokumentacije nuzno je realizirati uz suglasnost i u suradnji s nadleznim tijelima
drzavne uprave, odnosno pravnim osobama s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim
propisima:

(2) Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu iz podrucja vodoprivrede, zdravstva, zastite od
pozara i drugih podrudja, utvrdit ¢e nadlezne sluzbe koje utvrduju te posebne uvjete u skladu s
propisima, a obzirom na detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.
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Clanak 45.
Provedba Plana i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno Odredbama ove Odluke, tekstualnom i
kartografskom dijelu Plana i zakonskim odredbama.

Clanak 46.
Unutar poslovne zone K14 dozvoljava se fazno opremanje zemljiSta komunalnom infrastrukturom u
fazi lokacijske i gradevinske dozvole. Uporabna dozvola ne moze se dobiti niti za jednu gradevinu
bez izvedene kompletne infrastrukture predvidene ovim Planom, kao i planiranih pristupnih
prometnica.
Do spajanja na planiranu lokalnu kanalizacijsku i plinsku mrezu, zona treba imati vlastiti sustav
rieSavanja odvodnje i plinoopskrbe, kako je navedeno ovim Planom.

5. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 47.
Mjere zastite okoliSa utvrduju se sukladno zakonskoj regulative iz oblasti zaStite okoliSa, voda, zraka
te zastite od buke i nacina ponasanja s otpadom.

Clanak 48.
U suglasju s Pravilnikom o najviS§im razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, najviSe
dopustene razine buke su:

Zona Namjena prostora Najvise dopustene ocjenske razine buke imisije
buke LRAeq u dB(A)

za dan (Lday) no¢ (Lnight)

3. Zona mjeSovite, pretezito | 55 45
stambene namjene
5. Zona gospodarske namjene | - Na granici gradevne Cestice unutar zone - buka

(proizvodnja, ne smije prelaziti 80 dB(A)
industrija, skladista, servisi) | - Na granici ove zone buka ne smije prelaziti
dopustene razine zone s kojom granici

(1)
()

(1)
(2)
®)

Clanak 49.

U obuhvatu ovog Plana nije dozvoljeno lociranje industrijskih pogona, kao i drugih djelatnosti Ciji
tehnoloSki proces zagaduje zrak Stetnim emisijama ili praSinom, a tlo krutim i teku¢im otpadom.
Sukladno Odluci o sanitarnoj zastiti izvoriSta vode za pi¢e na rijeCkom podrucju, nisu dozvoljene
slijedece aktivnosti: postojanje i gradenje industrijskih i zanatskih pogona i drugih objekata koji
koriste, proizvode ili ispustaju opasne tvari, postojanje i gradenje objekata za utovar, istovar,
skladistenje i manipulaciju opasnim i Stetnim tvarima, zatim odlaganje i prosipanje otpadnih tvari te
postojanje i gradenje deponija i uredaja za zbrinjavanje otpada.

Clanak 50.
Cjelokupni tehnoloski proces pojedine djelatnosti — gradevne Cestice mora se organizirati u
zatvorenom prostoru u sklopu gradevine.
{41 Svaka djelatnost — gradevna Cestica koja je proizvodac tehnoloSkog otpada mora ga na propisan
nacin obraditi i skladistiti. OdvoZenje otpada mora biti organizirano.
{2} Korisnik svake gradevne Cestice obvezan je osigurati zastitu od pozara prema vazecim
propisima.

6. MJERE ZASTITE OD POZARA

(1)

Clanak 50a
Kod projektiranja gradevina na podrucju obuhvata, priikom procjene ugrozenosti od pozara, u
prikazu mijera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju poZara radi-veéejednoobraznosti-u-odabird-mjera-zastite-od-pozara,—uprikazu

slamiun

PRIJEDLOG PLANA



I IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA ZONE POSLOVNE NAMJENE K1, Podhum
SAZETAK ZA JAVNOST

(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekta, vatrootpornosti objekta i fasadnih zidova,
meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim pozarnim opterecenjem, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,0m. Ako je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim optereCenjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
proracunom. Ukoliko nije moguce posti¢i sigurnosnu udaljenost medu gradevinama, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od pozara sukladno Pravilniku o otpornosti na pozar i

druglm zahtjevima kOJe gradevme moraju ZadOV0|JItI u slucaju pozara udaljenesbeb}ekta@drpuba

(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a

sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (»Narodne-novine«-broj-35/94,-55/94

(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje
hldratantske mreze sukladno Pravilniku o hidratantskoj mrezi za gaSenje pozara (»Narodne-revine«

(5) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju
se postivati odredbe &lanka—11- Zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima {(»Naredne-novine«broj
408/95} i propisa donesenih na temelju njega.

(6) Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom povrsinom vec¢om

od 15 tloerthe-powrsine-veée-od—100 m?2 primjeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu u

garazama,natkrivenim parkirnim mjestima i partkirnim etazama (Austrijski institut za gradevinsku

tehniku (OiB) — Smjernica 2.2.), zbog—nedestataka—demadcih—propisa—primjenjivati—austrijske
Shaforniso A e e L0,

8} (7) Dosljedno se prldrzavatl vazece zakonske regulatlve i prawla tehnlcke prakse iz podrucja zastite
od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Opc¢ine
Jelenje.

{9} (8) Temeljem &k )
Pravilnika o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevma potrebno je |zrad|t| prikaz svih
primjenjenih mjera eleberat zastite od pozZara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2) koji
minimalno mora sadrzavati odredbe kao Elaborat zastite od pozara.

7. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 51.

(1) Gradevna dozvola /(KLASA: UP/l 361-03/02-01/ 00792, URBROJ: 2170-77-02-00-03-06 /DM/),
izdanoj 22.01.03. u UREDU DRZAVNE UPRAVE U PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANLJI, Sluzbi
za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove/, gradevine na
Cestici br. 3 2 sukladna je odredbama ovog Plana.
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